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n conformitate cu prevederile Legii 196/2018
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In condominii, locuintele si spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuinta se supun

prevederilor Legii 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari $i administrarea condominiilor.

Potrivit actului normativ sus mentionat, proprietarii acestor unitati de proprietate imobiliara

au urmatoarele obligatii:

Sa mentina proprietatea individuald, locuinta sau spatiul cu altd destinatie decat aceea de
locuinta, in stare buna din punct de vedere tehnic si functional, pe propria cheltuiala;

Sa pastreze si sa intretind in stare de functionare si sigurantd spatiile interioare,
echipamentele si instalatile din dotarea tehnicd a proprietatii individuale, respectiv
instalatiile sanitare, de incélzire, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaz, apa,
precum si altele de aceastd natura, pe cheltuiala sa, astfel incat sd nu aducé prejudicii
celorlalti proprietari din condominiu;

Sa repare stricaciunile sau sa suporte cheltuielile pentru lucrarile de reparatii, daca
proprietarul unei locuinte ori al unui spatiu cu alta destinatie provoaca daune oricarei parti
din proprietatea comuna sau din proprietatea individuala a altui proprietar din condominiu,
Sa permita accesul presedintelui sau al unui membru al comitetului executiv,
administratorului si al unei persoane calificate, pentru realizarea lucrarilor de
constructii/reparatii, dupa caz, in proprietatea sa individuala, atunci cand este necesar sa se
inspecteze, sa se repare ori sa se inlocuiasca elemente din proprietatea comuna, la care se
poate avea acces numai din respectiva proprietate individuala. Accesul se va realiza cu un
preaviz motivat scris de 5 zile, emis de comitetul executiv al asociatiei de proprietari,
exceptie facand cazurile de urgenta cand termenul pentru preaviz este de 24 de ore.
Nepermiterea accesului in acest caz face ca proprietarul s& raspunda civil si penal, dupa
caz, pentru toate prejudiciile create proprietarilor afectati, in conditiile legii;

Sa ia masuri pentru consolidarea si modernizarea condominiului, modernizarea
echipamentelor, instalatilor si dotérilor aferente, montarea contoarelor pentru
individualizarea consumurilor la nivel de proprietate individuald, reabilitarea termica in
scopul cresterii performantei energetice, precum si reabilitarea structural-arhitecturala a
anvelopei condominiului pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a acestuia, potrivit
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prevederilor legale, in conditile mentinerii aspectului armonios si unitar al intregului
condominiu, indiferent de natura interventiilor;

s Sa plateasca cotele de intretinere, inclusiv in cazul inchirierii, constituirii unor drepturi reale
de uz, uzufruct, abitatie, precum si in cazul unor contracte de comodat pentru spatiile din
condominiu, proprietarii recuperand de la beneficiarii dreptului de folosinta a spatiilor
respective  contravaloarea acestora, in conditile stabilite prin contractul de
inchiriere/constituire/comodat;

* Niciun proprietar din condominiu nu este exceptat de la obligatia de a contribui la plata
cheltuielilor comune, ca urmare a renuntdrii la folosirea unei parti din proprietatea comuna;

« Pentru orice modificare a proprietatii individuale care necesitd emiterea unei autorizatii de
construire/desfiintare, in conformitate cu legislatia in vigoare, proprietarii sunt obligati s
informeze asociatia de proprietari si organul fiscal local, in termen de 30 de zile de la
incheierea lucrarilor, si sa depunad la presedintele asociatiei fotocopii dupa actele de
autorizare, procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor si planurile din proiectul
tehnic;

» In cazul schimbarii destinatiei locuintelor, precum si a spatiilor cu altd destinatie decat
aceea de locuinta, prezente in proiectul initial al imobilului, proprietarii sunt obligati s&
obtina avizul scris al comitetului executiv, precum si acordul scris, prealabil, al proprietarilor
direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si vertical, spatiul supus schimbrii.
Odata cu acest acord, proprietarii direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si
vertical, spatiul supus schimbarii si proprietarul care solicita acordul pentru schimbarea
unitatii de proprietate imobiliara, semneaza si o conventie cu privire la declararea activitatii
care se va desfasura in spatiul respectiv, precum si numarul de persoane in functie de care
vor fi calculate cheltuielile pe numar de persoane;

o In cazul proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari exista obligatia de a aproba un
fond de reparatii anual, necesar pentru repararea si imbunétatirea proprietati comune,
precum si cota de participare a proprietarilor la constituirea fondului de rulment pentru
acoperirea cheltuielilor curente ale condominiului la nivelul unei luni calendaristice.

« Sa notifice presedintelui orice schimbare intervenitd in structura si numarul membrilor
familiei prin deces, casatorii sau nasteri, persoanele luate in spatiu, precum si
locatarii/comodatarii ca urmare a inchirierii sau a imprumutarii locuintei. Notificarea se face
in scris in termen de 10 zile de la schimbarea intervenita, de la luarea in spatiu, respectiv
de la semnarea contractului de inchiriere/comodat.

e La instrainarea locuintelor sau spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta
proprietarii sunt obligati ca la intocmirea actelor de instrainare sa faca dovada platii la zi a
cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari si a utilitatilor publice. Sa
transmitd catre dobanditor orice documente pe care le detine si care pot avea consecinte
asupra drepturilor i obligatiilor privitoare la proprietatea care este instrainata.

In scopul exercitarii drepturilor si obligatiilor ce le revin proprietarilor asupra proprietatii

comune, in cazul condominiilor, se constituie asociatii de proprietari, care se organizeaza si
functioneaza conform prevederilor Legii 196/2018.

/V _ primar,' ,
/ Cristi i:j:l
et X e & Intocmit,
}____i-j?f_____J Insp. Mihaela Cojocariu
B et B /22.02.2021

2/2



